Dol LA | O I o

WAL BE MORTEAU

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1
PLAN LOCAL D'URBANISME ¢ OMMUNE DE MONTLEBON

Notification 2ux Personnes Publiques Associées

W pour &ire annexé & la délibération du Conseil corthmunavteire du 22 juin 2022

Le President

FPLUJ appronwd imitialement 1o 18 mars 2019



SOMMAIRE

1. PROCEDIURE - EXPOSE DES MOTIFS
1.9, Conmexte
1.2, QBJET DE LA HODIFIGATION SIMPLIFIEE
1.3. Lx PROCEDURE DE WOGIFIGATION BIMPLIFIEE
1.4. LE cADRE LEGISLATIF

2., NOTICE EXPLICATIVE
2.1, CHANGEMENTE MATERIELS

2.2, AJUSTEMENTS PONCTUELE DU REGLEMENT DU PLU

3. CONCLUSTON

4. ANNEXES
4 1. DELIBERATION YALIDANT LENGASEMENT OE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE N*1 BU P LU OE MONTLEBON
4.2, ARRETE DU PRESIDENT PRESCRIVANT L4 MODIFICATICN SIMPLIFIEE DU PLU OE MONTLEBOM
4.3, DELBERATION YALIDANT LES MOOALITES DE CONCERTATIDN ET DE MIEE A& DHSPOSITICN DU PLELK

14

15



1.1 Contexte

Le développement urbain de fa commune de Montlebon est régi par un Plan Local d’Urbanisme
{PLU) approuvé en mars 2019,

1.2 Objet de 1a modification simplifiée

La présente et premidre procédure de modification simplifiée du PLU de la commume de
Montlebon vise 4 ;

» Rectifier des erreurs matérielles :

Réduction de I’emplacement réservé n°1 de la Sablidre, la mejorité de
I’emplacement réservé actuel étant devenue propriéié comimunale depuis
1'approbation du PLU. La conservation de cet emplacement réservé n’a done plus
de justification.

Repérape de la ferme de Deriére-le-Chéiteau comme pouvant changer de
destination. En effet, lors de 1'élaboration du PLU, la ferme était encore en activité
et depuis, I’activité agricole a cessé, et la ferme a &té achetde par des personnes
non exploitants agricoles. Afin de préserver cetie ferme et de permetire sa
réhabilitetion, il est proposé de la répertorier afin qu'un changement de destination
puisse se réaliser.

s Ajuster le réelement du PLLT :

Lors de la mise en application du PLU, il apparsit que certaines rédactions doivent &tre
précisées ou complétées, pour faciliter I°élaboration et 1’instruction des auterisations du
droit du sol et limiter les contentieux, éventuels :

Précision concernant la notion de « petites constructions »

Précision sur la notion de transparence pour les cldtures

Ajout d*un paragraphe dans la liste des constructions autorisées en zone A et N
Reformulation de certains éléments dens ['article «I Destination des
constructions, usage des sols et natare d’activité » de chaque zone

Ajout, dans le réglenent des zones Uartisans ot Uactivités, d"un paragraphe relatif
4 la réalisation ¢’un espace de tramsition végétalisé afin d'obtenir des marges
d'isplement entre la zone urbenisée et les zones non urbanisées

Imposer une végétalisation en toiture terrasse et autoriser wne pente de toiture
comprise entre 15° et 25° pour les bétiments 3. usage d’activités artisanales ou
industrielles.



1.3 La procédure de modification simplifice

La commune de Montlebon appartient & la Communauté de Communes du Val de Morteau
{CCVM), qui est compétente en matidre de PLU depuis le 17 juillet 2021.

La CCVM peut ainsi procéder aux modifications des PLU sollicitées par une des
communes membres, & 1"&chelle du seul territoire de la commune concernée.

Suite & la demande transmise 4 la CCVM en date du 9 juillet 2021 par la commune de
Montlebon d’engager une modification simplifiée visant & réduire 1'emplacement réservé
n° | de la Sabliére, & repérer la ferme de Derriére-le-Chateau comme pouvant changer
de destination, et & corriper ou préciser dans la forme certaing points du réglement, le
Conseil communautaire a, par délibération en date du 25 aoft 2021, validé I'engagement
d'une procédure de modification simplifiée du PLU de Montlebon, avec les trois objectifs

précités.

La procédure de modification simplifiée a donc commencé et continue de se dérouler
suivant les étapes suivantes :

a) Délibération du Conseil commmunantaire valident I’engagement de la procédure de
modification simplifiée n°1 du PLU de Montlebon le 25 aofit 2021 - (annexe 1).

b) Arrété du Président de la CCVM prescrivant 1a modification simplifiée n°1 du
PLU de Montlebon pris le 23 mars 2022, (annexe 2).

¢) Elaboration du projet de modification simplifiée (juin-juillet 2022).

d) Délibération du Conseil Communautaire définissant les modalités de mise a
disposition du public en date du 22 juin 2022, (annexe 3)

'

8) Notification anx Personnes Publiques Associées (PPA) : 1 mois & partir du 10
aolt 2022

Pubhcahnn et afﬁcha%e des modalités de mise & di tmn esures de publicité
D § jours au moinsg avent | edﬁmtdclamsa?&spu E ™ pub

- Publication d'vn avis dans un journs! diffusé dans le département,
- Affichage en mairie de Montlebon ainsi qu’eu siége de la CCVM,

g) Mise & dispesition du dossier au public avec les avis des PPA en mairie de
Montlebon ainsi qu’au sidqge de la CCVM pour une durée d’un mois, du 15
septembre 2022 au 15 octobre 2022 (dates prévisionnelles) avec ouverture d'un
registre d*observations.

hy Bilan de la mise & disposition et délibération d’approbation de la
modification simplifiée éventuellement modifiée par le Conseil
Communauteire du 26 octobre 2022,



i} Transmission au contréle de Iégalité et mesures de publicité de la délibération
relative & 1’approbation de la modification simplifiée prévues & I’article R.153-

20 3 R.153-22 du Code de ’'urbanisme :
- Affichage de la délibération au sidge de le CCVM et en mairie de

Montlebon pendant un mois,
- Mention de cet affichage insérée en caractéres apparents dans un journal

diffusé dans le département

j) Transmission de la délibémtion accompagnée du dossier de modification
simplifiée annexé su Préfet en vue du contrdle de légalitd, A 1’issue de la
procédure de modification, la présente notice de présentation sera annexée
au rapport de présentation initial du dossier du PLU de fagon 3 actualiser
les données de ce document. Le réglement graphique est modifié.

1.4 Le cadre législntif

Conformément aux dispositions des articles [.153-41, L.153-45, 1..153-46, L153-47 et L153-
48 du Code de 1"Urbanisme, la modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée.

Article L.153-41- Version en vigneur depuis e 29 janvier 2017 (medifié par LOI n°2017-86 du
27 janvier 2017 - art. 97 (V1)) :
Le projet de modification est soumis & enquéte publique réalisée conformément au chapitre LTI
du titre IT du livre ler du code de |’environnement par le président de I'&ablissement public de
coopération intercommunale ou le maire lorsqu’il a pour effet :

1 Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,

de ’application de 1’ensemble des régles du plen ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d*une zome urbaine cu 4 wrbaniser ;

4° Soit d'appliquer 1article L, 131-9 du présemt code,

Article L153-45 - Modifié par LOT n° 2019-1461 ¢u 27 décembre 2019 ;

- art. 17 : La modification peut étre effectuée selon une procédure simplifiée :
1° Dans les cas autres que ceux mentionnés 4 article L. 153-41 ;
2° Dans les cas de majoration des droits 4 constrizire prévus 4 I’article I, 151-28 ;
3° Dans le cas ot elle a uniquement pour objet Ia rectification d’une erreur matérielle.

Cette procédure peut &tre & |’initiative soit du président de 1" établissement public de coopération
intercommunale ou du maire d’une commune membre de cet établissement public si la
madification ne concerne que le territoire de cette commune, soit du maire dans les autres cas.

Article 1153-46 - Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015

Le plan local d*urbanisme peut faire 1’objet d’une medification simplifiée afin de supprimer le
dépassement prévu gu 3° de 'erticle L. 151-28 dans des secteurs limités, sous réserve d'une
justification spéciale motivée par ln protection du patrimoine béti, des paysages ou des
perspectives monumentales et urbaines.



La modulation des majorations des droits & construire prévue au 3° de 'article L. 151-28 ne
peut &tre modifiée ou supprimée avent 1'expiration d*un délai de deux ans 4 compter de
I’adoption de 1a modification simplifiée do réglement qui I’a instaurée,

Article L153-47 - Modifié par LOI n® 2019-1461 du 27 décembre 2019

- art, 17 : Le projet de modification, ’exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par
les personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 1329 sont mis &
disposition du public pendant un mois, dens des conditions lui permettant de formuler ses
observations.

Ces observations sont enregistrées et conservées. Les modalités de la mise & disposition sont
précisées, selon le cas, par Vorgane délibérant de 1*établissement public comnpétent, dans un
délai de trois mois 3 compter de la transmission & 1'établissement public du projet de
modification simplifiée lorsque celui-ci procéde de I'initistive du maire d'une commune
memnbre ef ne porte que sur son territoire, ou par le conseil mumicipal et portées & la
comnaissance du public au moeins huit jours avant le début de cette mise A disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d’urbanisme intercommunal n'intéresse
qu’une ou plusieurs comimunes, la mise 4 disposition du public peut n’étre organisée que sur le
territoire de ces communes.

A 'issue de la mise & disposition, le président de 1’ &tablissmment public on le maire en présente
le bilan devant ’organe délibérant de 1"&ablissement public ou le conseil municipal, qui en
délibére et adopte le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des
observations du public par délibération motivée. Lorsque le projet de modification simplifiée
procede d’une initiative du maire d’une commune membre et ne porte que sur le tegritoire de
celle-ci, le bilan de la mise 4 disposition est présents par ce maire devant "organe délibérant de
1'établissement public, qui délibére mur le projet dans les trois mois suivant cette présentation.

Article [.153-48 - Création ORDONNANCE n°2015-1174 du 23 septembre 2015

L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire & compter de sa publication
et de sa transmission & 1'autorité administrative compétente de I’Etat dans les conditions
définies aux atticles L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des collectivités territoriales.




2, Notice explicative

2.1 Changements matériels

2.1.1 Réduction de I"emnplacement réservé n°1 de la Sablidre

Dans le PLU adopté en mars 2019 par fa commune de Montlebon, un emplacement réservé
n° 1(ER n°1) était inscrit rue de la Sablidre, sur les parcelles cadastrées AB 212, AR 365,
AP 366, AB 367, AB 368, AB 386, AB 387, AB 388, et AB 389, soit environ 3 300 m?,
dams le cadre d’un projet d’aménagement par la commune,

y
ol
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La majorité de ces parcelles étant devenues propriété municipale, en direct ou par portage
par I’Etablissement Public Foncier Doubs-BFC, depuis 1'adoption du PLU, seule une bande
de terrain reste aujourd’hui propriété privée. Il n’y a done pas d'intérét de conserver cet
emplacement réservé dans sa totalité, et il est proposé de le réduire 3 la seule parcelle
cadastrée AB 212, selon le plan ci-dessous :

Cette réduction de I'ER n°l
n'entraine ;

- aucune modification du
PADD,

- mcune modification sur
le tracé, le réglement, la
destination et le droit &
construire  sur  ces
parcelles,

- aucune modification sur
le paysage urbain.

Rédurtinn de I'ER n° I — Extrait du PLU apris modiftearion



2.1.2 Repérage de la ferme de Derritre-le-Chitesu comme pouvant changer de destination

Lots de 1’élaboration du PLU, la fertne de Derriére-le-Chéiteau, sise sur les parcelles cadastrées
C 557, C 553 et C 558, pour une superficie totale de 6 484 m?, en zonape A (agricole), était
encore en activité. Cependant, 1’activitd agricole a cessé depuis 1’approbation du PLU, et 1a
ferme a été acquise par des personmes non exploitants agricoles.

Les dispositions du zonage d’urbanisme A disposent dans leur article I « Destination des
constructions » que les bitiments désignés au plan de zonage peuvent faire 1’objet d'un
changement de destination, dés lors que ce changement ne compromet pas 1'activité agricole
ou la qualité paysagére du site. » L ectivité apricole ayant définitivemnent cessé, et afin de
préserver cette ferme et de permettre sa réhabilitation, il est proposé de la répertorier an PLU
comtne pouvant changer de destination. Cela permettra aux nouveaux propriétaires d’engager
leur projet de réhabititation, visant 4 la rénovation de la charpente, des tuiles et de la talvanne
bois, la rénovation des fagades et ouvertures, et incluant la démolition sur la fagade Cuest de
deux appentis (ancienne laiterie et couverture de la citerne  eau). Cette démolition, nécessaire
pour le renforcement des murs avant réfection de la toiture, et représentant une surface totale
de 36 m*, ne peut &tre réalisée i le bitiment n’est pas repdré comme pouvant changer de
destination.

Cette modification n’impacte nullement le PADD, ni le zonage d'urbanisme et le réglement
applicable, et permet la préservation d’un &lément patrimonial de la commune.

PLU de Mortiebon — Zanape & parceilaire de o forme de Derridre-le-Chiiea, repérable comme posivant changer da
destinaliors

Tuk congervd
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NB : Projet en cours d’étude
images non contractuelles

Parspeciive plysage du proged de réhuhilialon

2:2 Ajustements ponctuels dn régiement du PLU

221 Précision sur la notion de « petites constructions »

Aux pages numéro 9, 19, 20, 31, 33, 43, 44, 54, 55, 67, 69, 81, 82, 95 et 96 de la partie &crite
du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Montlebon, les « petites constructions » sont
définies, en note de bas de page, comme des « constructions de moins de 20 m? d’emprise au
sol ».

Néanmoins, cette définition est frop évasive. Pour lever toute mmbiguité sur le contenu
réglementnire & respecter, il est proposé de préciser cette notion de « petites constructions »
comme ci — dessous ;

Extrait du PLU en vigueur Extrait du PLU aprés modifications
Proposition « petites constructions » : « petites constructions » :
principale constructions de moing de 20 m? | constructions de moins de 20 m?

d’emprise au sel accolées o non a4
1’existant.

d’emprise au sol.

2.2.2 Précigion sur la notion de transparence pour les clétures

Aux pages numéro 11, 23, 36,48, 59, 72, 87 et 101 de la partie écrite du Plan Local d*Urbardisme
de la commune de Montlebon, est mentionné que « les cldtures, par leur conception et le choix
des matériaux utilisés, doivent garantir une transparence sur 1z majeure pattie de leur linéaire
afin de préserver des vues transversales. Toutefois, elles pourront &tre opaques sur certaing
poinis particuliers, ».

Néanmoins, pour lever toute ambiguité sur le contenu réglementaire & respecter, il est proposé
de préciser la notion de trensparence comnmne ci-dessous.

Extrait du PLU aprés modification

Les clotures, par leur conception et le choix
des matériaux utilisés doivent garantir une

Extrait du PL.U en vigueur

Les clétures, par leur conception et le choix
des matériaux utilisés doivent garantir une

transparence sur la mgjeure partie de leur
lindpire afin de préserver des wvues

transparence (dispositif 4 claire-voie) sur la
majeure partie de leur linéaire afin de
préserver des vues transversales. Toutefois.




transversales. Toutefois, elles pourtont &tre | elles pourront &re opaques sur certains points
opagues sur certains points particuliers. particuliers.

2.2.3 Aijout d'un paragraphe dans la liste des constructions autorisées en zone A et N

Selon ’article L151-11 du code de I"urbanisme « Dans les zones agricoles ou forestiéres, le
réglement peut autoriser les constructions et installations néeessaires 4 la transformation, au
conditionnement et 3 la commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités
constituent le prolongement de 'acte de production, dés lors qu'elles ne sont pas incompatibles
avec l'exercice dme activité agricole, pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont
implentées et qu'elles ne portent pas atteinte 4 la sauvegarde des espaces maturels et des
paysages. L'autorisation drbanisme est soumise pour &vis 4 la commission départementale de
la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers. »

Ainsi, sur la base de cet article L151-11 du code de I'urbanisme, il est proposé d'ajouter le
paragraphe encadré ci-dessous dans les constructions autorisées en zone A et en zone N.

q P p pard P paysag

2.2.4 Reformulation et complément Article « I, - Destination des constructions. usace des sols
et nature d'activité »

g) Notes de bas de page

L’article « 1. - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité » du réglement
de chaque zone (exceptées Uepqt pub et AUZ) posséde une note de bas de page concernant les
constructions et les utilisations du sol interdites.

Exemple dans le cas de la zone Ucentre ;

1 Note : Sont interdites :

les constructions et utifsations du sol expressément Interdies dens Particle |cantrad
lgs constructlons qul ne sont pas expressbmant sutorsdes ou somises & des conditlons particuliores, selon ds
diepositions de Farttcle Ligpatrs-|

Pour faciliter 1a compréhension de 1'article « I - Destination des constructions, usage des sols
et nature d’activité » de chaque zone, il est proposé d’intégrer ces notes de bas de page dens le
cotps du texts.

b} Reformulation

L’article « I - Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité », du réglement
des zones Uartisans, Uactivitds, Agricoles et Naturelles, contient 1"expression suivante :
« toutefois, les occupations et utilisations du sol admises sont soumises an respect des

10



conditions particuliéres suivantes ». Néammoins, cette demidre pose probléme quant 4 sa
formulation.

Dans ce contexte, selon les zones concerndes, différentes alternatives sont proposées

- Pour les zones Usrtisans et Uactivités . conserver cette formulation mais déplacer
certains items vers les occupations et utilisations du sol autorisées,

Extrait du PLU en vigueur — zone Ugrtisans :

| Peuvent Etre autcrsées dars e zene Uartiweas :

1. les constructHons, ouvragas, Installations, aménagaments, travaux dastinds au commerse oU aus
activitila ca sarvice

2. les constructions, cuvrages, Installstions, aminegamenty, travaun destinds & |a petite Industrie, &
Yantrepdt, au huresuy,

Extrait du PLU aprés déplacement de certains items — zone Uartisans :

Pauvertt étre autorisdes dane In zone Usrtbans -

1. Ims conptructians, ouvrages, Instaflaticns, sminwgemarts, treved destinds SU commanse ou
octivibés de service

2. | canntryuctlons, cuveages, Installatho, aménagements, trovoas destinds & la petite Industeie, &
| Farirapdt, 3u buresu,

3. ies dipits e mabiriels st de mavédsur Indisperasbles au fanetionnement der wctivités
implantdes sur la 2one.

4.  Lsx constructions ot Installatians d'dpipamant 4'intdrdt collactlf et services publics (looaum st
bnreaw sooueMant du public des administretlons publques at assmiMs, loous technigues et
Incustrinds das administrations publiques et asaimdiés, dtabissement 4'wnsaigrarnant, de senté ot
d'sction sochale, slle d'art ot da spectads, dquipemants sportifs, autres dquipsments recevant du
publich, compathbles avas la vocation ot b tacactire de ln 2one

5 L3 canstructions destinges & I'heblitation, wux condlilons comudies :

a'elles solent ldes ot assockées aux Betivitds ou muM Jeivites autorisées, ou quiallas aolant
nicusanbres pour au gardisnnags des acthdbds ou services autarksés,
que ¢ cofstriactiona selent Inbigrées sux bktiments prindpaux acthvibls oy de services

- qu'll o'y alt pas e disprogortion emtre (e loceu d'activitds, de sarvices o b partla
canencrée & Ihabitat ; Ia surface de planchers de Fhabdtat étant (nfddsure oo dgala & 50m?
qua [irstalietion des activitis ou des sarvicss admis solt antécedre ou simultende b e
réallsation das constructions 3 ueage 4 babitatdon lldes.
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Extrait du PLU en viguewr — zone Uactivités ;

1.

Paovent Stre autorcdes dans ln zona Usctivitds :

les conetructions, cuvrages, inatallotions, amEnagements, travaie dagtinds au commerce cu s
wotiuitis du service

ha constructians, ouvisges, natalletions, sndsagernants, cravaus  destinds aux  dquipsmants
d'lntérlts colfectif et services publice

I constructions, cuveages, Installations, aménagamants, traveux  destinds & la petite Industrie, &
Femtrepdt, au bureay, xy cantre d opositien

En secteurs Uactvitds-chipdt, snulbs hia digiity de matéris de falbls volume sont sutorisés.

En sactsur Uschivibki-stockogn, seuls bes ddpdic ot ceockages da matdriaux, Indispensables au
fonctionnenent des acthvitds Implanties sur la zone sont autorisés, Sont dgalement admis, les
construcdors b dustination d'entrepdt asockies aun bidments d'scthitda ddifais en Usetivitds &
moins de 200 métres de Pentmapds.

£n sacteur Unctivibis-p, seules lea amirmgements paysagers (planteticny, murs da soutinemant de
falbde heuteur Hfédeure & 0.80m, ciiture,.] sort autorsds. Sont dgalement mdmis les
affoulllaments o anhausssmants du sol Téy e nécemaires & cos HTNALETENT DBy INEITS.

Extrait du PLU aprés déplacement de ceriains items — zone Ugctivités ;

3

3

8.

_ Pentrepdt. aw bureau. au centre dlexposition

Pauvant dire autaris&es dans ba zone Unctivitk :

Lax constructions, ouvragas, Irstafetions, amwénagamants, traveux destinds 2u commerte BU sus
activivls de service

Lat constructons, murages, natellatkees, antdnpemants, oravaux  destmis mor Squipsments
dIntérkts collectf ot services publics

Les conpuctions, ouvisges, Inatalutions, ambnsggenents, travaue dectinks 3 [ patite Indusire, b

lma cdphty de rmatériels &t de enatéringe Indispansablas au fonctlonrement des sethvitds
Implenties sur in zone,

Las canstructions ot netallations & dquipsment dimdedt collecdf ot senvices publics [lecavs ot
bursaux mcruelliunt du pabllc des administrations pub¥ques st amimbds, loseur technquec ot
Indhistriels des administrations publiques et pxsimitds, ablbcamant Sancalgnament, da santd ot
d'acrhon saciale, calle d'art ot de spectacle, equigements spertls, str dquipamants recevant du
public}, compatbiss avec b vocation et le caractire de ka 20na

Les construrtions destindus b I'habitation, mas cevdithond cumubias ;

v guielles sobnt dac ot pesoclias muc achivibds e pus sarvices autorisbes, ou qu'stles solent
nicassairea pour au gecdlemnage dac acthvitds cu servioes mutorisds,

- que oo convtructhéns s ent Intigribas aux bitimants princpaus o' wctivitds u g8 satvices

- qufl n'y alt pas ure dispropordon antra les locaux d'sctivités, de serdces ot la partia
consmcriva & Phabitat ; In surfaca da planchers du Fhebhet dnint Inféreure ou dgake & 5Om®

- gue Mrstaliation des activitds cu das services sdmis salt antirieure ou dmultands & Is
réslation des congtroedans b usage o’ hebltation e,

ES

En pectewurs Lactivités-cdpst, sauls lna dipéia ce matérin de faille volurme sant storisda,

En ectewr Lactidbic-stockage, seul les cépils et stockages da ratdriau, indisparasbles my
forctionnemant das scthites Implanties sur le 2ore st awtoridde Sont dgalemant sdmis, ln
oonctructions & desdnation d'smirepit essocides sy Bldmants d'ecthvitds ddiflis an Vactivités &
moins de 100 mitrea cir Pentrapit

En sactmur Unctivités:p, sauls las avdnagaments prymgars {plantstkora, runs de ssuténamant da
falbla hsuteur Iiférisure & O80m, cliture,.) sont sutorlsés, Sont égslement admis bes
affoudllamends et exhaugsentants gy sol s ot ndcsssalray B cus amé g ments LY NS,

- Pour les zomes Agricoles et Naturelles : remplacer la formulation «toutefois, les
occupations et utilisations du sol admises sont soumises au respect des conditions
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particuliéres suivantes » par

| Extrait du PLU en vigueur Extrait du PLU apres modification

| Toutefois, les occupetions et utilisations du
sol admises sont soumises anx respects des
_conditions particulidres suivantes

2.2.5 Ajout d'un paragraphe dans 1'article « J1.3.- Bspaces li - Aires de jeux et de Joisirs

— Plantations » des zones Uarlisans et Uactivités

L’article [1.3 du réglement des zones Uartisans et Uactivités concerne les espaces libres, les
aires de jeux et de loigirs et les plantations.

Pour favoriser une meilleure intégration paysagére, il est suggéré d’intégrer & 1’article 11,3 du
1églement des zones Uartisans et Uactivités, la phrase ci-dessous :

[

I_I
—_—

226 Modification du réplement relatif aux Toitures
a) Imposer une végétalisation en toiture tesrasse

Le PLU en vigueur de la commune de Montlebon autorise les toijures en terrasse, mais
n’impose pas la végétalisation.

En effet, au sein du paragraphe «d) Les toitures » de Particle «I1.2.- Qualité urbaine,
architecturale, environnementale ¢t paysagére » de chaque zone (excepté Uactivités, A2,
Uepqt pub), il est écrit que « les toitures terrasses ou en forme d’arc sont autorisées sous
condition d'une intégration soignée au regard du paysage, du patrimoine, ou des perspectives
momimentales dea licux ».

Ainsi, afin d’imposer une vépétalization en toiture terrasse pour toutes les zones sauf Uartisans,
Uactvités, Agricoles et Naturelles, il est proposé de compléter le paragraphe précédent, comme
¢i —dessous :

Extrait du PLU en vigueur

Extreit du PLU aprés modification

Les toitures terrasses ou en forme d’arc sont
mitorisées sous condition d'uvne intégration
soignée au regard du paysage, du patrimoine,
ou des perspectives monwmentales des lienx
».

Les toitures terrasses ou en forme d’arc sont
autorisées sous condition d'une intégration
| soipniée au regard du paysage, du patrimoine,
ou des perspectives monumentales des lieux.

13



b) Autoriser une pente de toiture comprise entre 15° et 25° pour les bitiments 4 usage
d’activités artisanales ou industrielles
Le paragraphe « d) Les toitures » de l'article « IL2.- Qualité urbaine, architecturale,
envitonnementale et paysagére » des zones Uartisans et Uactivités, indique que la pente des
toitures doit étre comprise entre 25 et 40° {degrés).

Néanmoins, cette mesure est difficilement applicable aux instellations prochainement présentes
ST CES ZOnes.

Ainsi, il est proposé de modifier le paragraphe précédent et, plus précisément, d’autoriser une
pente de toiture comprise entre 15° et 40° dans les zones Uartisans et Uactivités.

I Exirait du PLU en vigueur | Extrait du PLU apres modification

La pemte des toitures sera comprise entre 25 | La pente des toitures sera comprise entre

et 40° (degrés). La pente des anmexes et La penic des annexes et
extensions n’est pas réelementée. ‘ extensions n’est pas réglementée,

3. Conclhusion

Cette correction ponctuelle, qui se traduit par la réduction de 1'emplacesnent réservé N°1, par
le repérage de la ferme de dexriére-le-Chiitean comme pouvant changer de destination, ainsi que
par différentes corrections ou modifications d’écriture du réglement pour moing d*incertitude,
reléve minsi bien du champ d’application de la procilure de modification simplifide
conformément aux articles L153-45 et L153-56 du code de *'urbanisme, en raison des éléments
suivants :

- Elle ne remet pas en cause le PADD ni le zonage de la commune de Montlebon ;
- Elle ne modifie nullement les droits 4 construire sur ley Zones concernées ;
- Elle ne concerne pas une zone humide ni un espace natarel sensible & préserver ;

- Elle ne compromet pas un espace porteur d'un emjen environnemental, paysager ou
architectural ;
. Elle est sans impact sur la voies de mobilité et les aceds aux différentes zones.

Elle vise & adapter 1’ écriture rdglementaire des zones ou espaces concemés, pour une diminution
des interprétations ou contentieux d*urbenisme.



L'An dewx m] vingt st un
Le2Suofitd [Rh 1S

Lea merabres du Consell, figuiement convoqués par (o Prdaldent, Cédrio BOLE, se sout réunda & thre
cxccptionnel & la sallc I"Escale do Mortean, dann Jes conditions partiontidres difiniss dans le cadre de
1*éixt " orgence meicaine (lol 5° 2020-29 du 23 mars ot ordonoumoe 2° 2030-562 dy 13 mai 2020).

Date deo convocation :  18.08.2021
Doted'affichage : 27.08.2021

Nambre do délégnds ;
Bn sxsrvics HI |
Préscuts : 30
Vomnts s 32

Etniont préasets : Mousteur BOLF, Président, Mesdames RENALD, ROMAND, REYMOND-

BALANCHE, Céline,

RCGNON, ROUGNON-GLASSON, VUILLEMIN Christells, Mestiurs VAUPREY, HUOT-
MARCHAND, FINCK, RASPAOLO, LEHMANN, ROUGNON, VERMOT, EME, MICHEL,
JACOULOT, RENAUD, FADIN, FRIGO, JACQUET, MARGUET, MOUGIN, CUENOT.

Braient sheonts eveo procuration : Madame ZORZIT Mumsleor BERNARDIN, quf ont donnd
respectivement procuration & Monsleur MOUGIN ot Mmes MOLLIER,
Btalt absents excunde : Madame CUENDT-STALDER,

Mndame MAUVAIS, nppléante pour la commune de Le Bélics, était présoats
Madame Bandea VETTER a étf élun pecrétaire.

NUBSNS: Engagrment s ks modificntinn simplifids do PLY/ de Montishon

Monsicar lo Prégident axposs an Consefl que, compéteate ¢n matiize de Plae local d°whanisme do-
puls lo 1% juiltet 2021, In CCVM pemt, xane quo ool n"ablige & I"engagement d'un Plax Local d'Up-
benieme Inteccommunal, procéder sxx modifications de PLI sofllcliées par une des conmonze

membres, i I"échaile do soul territolre da la econmyane concernée.

Monsleur lo Présldent infirme ensuite que par coerrier oo date du 9 juillet demict, In somoume de
Hmnh;"ﬂHNl'wd'mm*mMﬂHMﬂuMmm
polnts :
- Repérage do I forme de Detriiye-lo-Chiteau comme poxvant chunger de deatination (frme
nyant camd son sxtivitd dopuls I"epprobation du PLUY




» Comections ou précisions de forme sur Je rigloment
- Réduetion de I"empiacemont rdservé n° | de lx Sablidee

um&mmﬂﬂnﬂonshﬂlﬂﬁﬂmii?#ﬁmtmhﬂmmhm
mobilc »’aynnt pas ancare &t cogugple.

Cot tnposé entenidu,

Vo les articles L.153<41 et L.153-44 du Code de 'urbanieme, permettant d= conaldérer que lo projet
de modification de PLU sollicité par la ooamune de Montiebon reléve bien d"une procédure de mo-

dification shxrplifide,

Vu Particle L.153-47 du Codo ds "urbanksme préclsent ies modelités de concertaticn des procédures
de modifications rimplifides

Le Cosell oommaynautsirs, & Fossaimité des membres présents s roprésentse ;

AUTORISE Monsieor |z Président & presceire, par le bisls Pun arrété, a modification vimpiifide du
PLU da Montiebon, ser les trols cbjeott saivents :
- munmuwmﬂmmwbmm
ayant cowsé son sotivits depuls Papprobation da FLU)
. Cormotions ou pricisions de forme we le réglemant
- Réduction de I"smpincernent réservé 0° 1 de Ia Sublibre

PRECISE que los modallsls do oonoertation de ostto révision simpiifiée servat préolsées par une nou-
velle dillbération & I"issun de ["6leborstion du projet de modification, modekisly qul seront portées &
ia comanisannoe du public wa mojos bak jours evant Is raleo § disposition do poblic du projet de mo-
Mh?“hmnhumhnﬂdﬂmmmm
tme période d"un mols

mﬂmmmumuummuwmmammmmmm
de Montisban :
- Membses do la conmission communantaire Urbaninme P1U
~  Marle-Jo KACZMAR et Liczol PONTARLIER, comme représsntants do la communs de
Maotitiebon.

Pour extrait certifié conforme,
Monsizar ke Frésident
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COMMUNALITE DE COlasNES
VAL DE MORTEAL

Arrété prescrivant la modification simplifiée n° 1 du plan
local d’urbanisme de Montlebon

Le Président de le Communauté de Communes du Val de Mortean :

¥u le Code Général des Collectivités territoriales ;

Ve le Code de |'urbanisme, et notamment ses ertictes L. 153-6, et L.153-36 4 L..153-48 ;

Vu le Plan Locel d"Urbanisme de la commune de Montlebon tel quapprouvé par délibération
du 18 mars 2019 ; '

Vo le transfert, 3 effet du 1% juillet 2021, de la compétence « Elaboration des dociuments
d*urbanisme » des commmmes membres & la CCVM ;

Va la demande de Ia commume de Montlebon em date du 9 juillet 2021 et la délibération
communautaire n° CCVM2021/2508008 en date du 25 aolit 2021 awtorisant Monsieur le
Président 4 prescrire la modification simplifiée n° 1 du PLU de Montlebon ;

Consldérant que la modification simplifiée n° 1 du PLU de Montlebon & pour objet
- le repérage de la ferme de Derriére-le-Chiteau comme pouvant changer de destination
(ferme ayant cessé son activité depuis 1'approbation du PLU)
- des corrections ou précisions de forme sur le réglement
- la réduction de I"'emplacement réservé n°® 1 de la Sabliére

Considérant que cette modification n’a pas pour conséquence de changer les orientations du
plan d’aménagement et de développement durable (PADD), de réduire un espace boisé classé,
une zone agricole ou naturelle ou ume protection édictée en raison d*un risque de nuisance, de
Ia qoalité des sites, des paysages, ou des miliemx naturels, ou d*une évolution de nature 2 induire
de graves risques de nuisance ;

Considérant en conséquence que cette modification n’entre pas dans le chemp d’application
de 1 procé&dure de révision ;

Consjdérant qui gette modification n’a pes pour effet de majorer de plus de 20 % les
possibijités de consthyire résultant, dans la zons, de 1'ensemble des ragles du plan, de diminuer
les posiibilités-de'Gonstruire, de diminuer Ja surface d"une zone urbaine ou # rbeniser et
respecte lés majorstions de droit & construire définies & I’article L151-28 ;

Considérant en conséquence, que cette modification n’entre pas dans le champ d’application
de la procédure de modification dite de droft commun ;

Comrldérant que la procédure de modification simplifiée est menée & 1'initiative du
Président de la Communauté de Communes du Val de Morteau ;

Considérant que la procédure de modification simplifiée doit &tre notifiée aux personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et 1..132-9 du code de 1*urbanisme :

Considérant que la procédure de modification simplifiée nécessite la mise A disposition du
public du projet de modification simplifiée du PL1J de Montlebon pendant ume durée de 1 mois
au sidge de la communauté de commmmes et au sidge de la commune de Montiebon, seule
commune concernde par les modifications envisagées, conformément & l'article
L.153-47 du code de I'urbanisme ;



ARRETE

Article 1 ; La proc&dure de modification simplifiée 0°1 du plan local d’urbanisme de la
corurnune de Montlebon est prescrite,

Article 2 : Le projet de modification simplifiée porte sur
- le repérage de 1a ferme de Derriére-le-Chiteau comme pouvant changer de destination
(ferme ayant cessé son activité depuis 1’approbation do PLL)
- des corrections ou précisions de forme sur le réglement
- 1a réduction de |’emplacement réservé n® 1 de la Sablidre

Article 3 : Le dossier de modification simplifiée du PLU de Montlebon sera notifié an Préfet
et aux personnes publiques essociées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9, avant la
mise & disposition au public.

Article 4 - Le dossier de modification simplifiée du PLU de Montlebon fera I’ objet d'une mise
A disposition du public sclon les modalités qui seront arrétées par délibération du Conseil
communautaire conformément anx dispositions de I"article L.153-47 du code de 1'wrbanisme.

Article 5 : Les crédits destinés au financernent des dépenses afférentes 4 la modification du
PLU de Montleben seront inscrits au budget de V'exercice considéré ;

Article 6 : A 1*issue de la mise 3 disposition prévue & 1"article 4 ci-dessus, le Président de la
CCVM ou son représentant en présente le bilan au Conseil communautaire qui en délibére et
adopte le projet éventuellement amendé pour tenir compte des avis émia et des obscrvations
du public, par délibé&ration motivée ;

Article 7 : Le présent ammété fera 1"objet de mesures de publicité définies aux articles R.153-
20 A R.153-22. 1 sera affiché au siége de la CCVM ot en mairie de Montlebon pendant le délai
d’un mois et 1a mention de cet affichage sera publiée en caractéres apparents dans un journal
diffusé dans le département. Une copie du présent arrété sera adressée & Monsieur le Préfet. Il
sern, en outre, publié an recueil des actes administratifs de la CCVM.

Fait & Mortean, le 23 mars 2022

Arrdté n® 2022 001
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Amnane 3

‘ Communanté de Cum;mmu
; du Val de Morteau

BF 53095
l 25503 MORTEAU Cédex

L'An denx mil vingt -deux
Le22juina18h15

Les membres dn Conseil, 1également convoqués par le Président, Cédric BOLE, se sont réunis & titre
exceptionne] 4 la salle 'Escale de Morteay, dans les conditions particulidres définies dans le cadre de
I'&at d’urgence sanitaire.

Date de convocation :  15.06.2022

Daie d’affichage : 10.08.2022
Nombre de délégués
En exarcice ;33
Prégents 25
Votants : 33

Etaient présents : Monsieur BOLE, Président, Mesdames REYMOND-BALANCHE, BOITEUX,
CUENOT-STALDER, MOLLIER, FAIVRE-PIERRET, VUILLEMIN Céline, REDOUTEY,
ROUGNON-GLASSON, VUILLEMIN Christelle, ZORZIT, Messiewrs VAUFREY, HUOT-
MARCHAND, FINCK, RASPAOLO, ROUGNON, BERNARDIN, MICHEL, JACOULOT,
RENAUD, FADIN, FRIGO, JACQUET, MOUGIN, CUENCT.

Etaient absents avec procuration: Mesdemes RENAUD, ROMAND, PIQUEREZ, ROGNON,
Mossieurs LEHMANN, VERMOT, EME, MARGUET, qui ont donné respectivement procuration &
Mesgicurs HUOT-MARCHAND, BOLE, MICHEL, Madame ROUGNON-GLASSON, Messieurs
VAUFREY, ROUGNON, Madame FATVRE-PIERRET, Monsisur JACQUET,

Madame MAUVAIS, suppléante pour la commune de Le Bélien, &ait présente

Madame Elisabeth REDOUTEY a été &lue secrétaire.

CCVM2022/2206021: Modification simplifiée du FLU de Montichom - Modalités de
concertation

Momsieur le Président rappelle que per délibération n® CCVM2021/2508008 en date du 25 ac0t 2021,
le Conseil a validé la prescription de la modification simplifiée du PLU de Montlebon, portant sur les
trois objectifs suivents :
- Réduction de I’emplacement réservé n® 1 de la Sablidre,
- Repérage de la ferme de Derriére-le-Chétean, dont 1activité agricole est désormais arrétée,
comme pouvant chanper de destination,
Corrections ou précisions de forme sur le réglement :
o Précigion sur 1a notion de « petites constructions »



o Précision sur la notion de transparence pour les clétures

Ajout d*on peragraphe dens 1a liste des constructions autorisées en zone A et N

Reformulation de certains éléments dans 1’article [ de chaque zone « Destination des

constructions, usage des sols et nature d’activité »

o Ajout, dans le rdglement des zones UX et UZ, d'vm paragraphe relatif 4 Ia réalisation
d*un espace de transition végétalisé afin d’obtenir des marges d’isolement entre 1a
zone urbanisée et les zones non urbanisées

o Toitures : imposer une végétalisation en toiture tarrasse / eutoriser une pente de toiture
comprise entre 15° et 25° pour les bitiments & usage d’activités artisanales ou
industrielles.

o0

Un dossier de présentation a ainsi été réalisé pat le service urbanisme de la CCVM, dossier qui précise
le contexte, 'objet et les impacts de cette modification simplifiée. Les éléments de ce dossier de
préamtaﬁonontmwunaﬁsfwmbledumnseilmmidpaldamﬂebmLudusm'er,telqu’nnnexé
A 1a préaente délib&ation, sera transmis trds prochainement aux Personnes Publiques Associées pour
BViS.

En application de I"article L.15347 du Code de ’urbenisme, et selon les modalités de concertation
des modifications des PLU communaux validéee par délibération CCVM2022/3003006 en date du
30 mars 2022, le projet de modification, l'exposé de ses motifa ot, le cas échéant, les avis émis par les
Personnes Publiques Associées seront mis & disposition du public pendsnt un mois, dans des
conditions ui permettant de formuler ses observations, conditions portées & 1a connaissance du public
an moins huit jours avant le début de cette mise A disposition. Ces observations seront exegiatrécs et
CONSETVEes.

Pour rappel, les modslités de concertation validées sont les suivantes :
- Moyens de diffusion de I*information :

o Affichage de la délibération d’engagement de la démerche ot de I'arrété de
prescription de 1a modification am sidge de la mairie de Montlebon ot au sidge de la
CCVM, tout au long de la procédure

o Information per voie de presse dans un journal local, 15 jours an moins avant la
période de concertation du public

o Affichage au siége de la mairie de Montlebon et au siége de Ja CCVM de I ouvertore
de 1a concertation au moins 15 jours avant la pé&riode de concertation du public

¢ Informsation du public sur les sites internet de Ja CCVM et de la mairie de Montlebon

o Publication au recueil des actes administratifs de la CCVM

o Publication sur le portsil national de I'whanisme

- Moyens offerts an public pour 8’ exprimer :

o Mise & disposition, au secrétariat de la mairie de Montlcbon « an secréteriat général
de la CCVM, aux heures et jours habituels d’ouverture, d*un regisire & feuillets non
mobiles destiné 3 recevoir les observetions de toute personne intéressée par la
modification de PLU

o Possibilité d'écrire, par courriel ou mail, & Madame le Maire de Montlebon et/ou &
Monsieur le Président de la CCVM, ces écrits &ant intégrés par collage dans les
registres d’observation mentionnés ci-dessus

A lisaue de cette concertation, un bilan en sera présenté an Conseil municipal de Montlebon pour
avis éventuel puis au Conseil communsutaire pour délibération et adoption du projet éventuellement
modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public, par délibération motivée.



Cet exposé entendu,
Le Conseil commumautaire, & 1'imanimité des membres présents et repréaentés :

APPROUVE la poursuite de la procédure de modification simplifiée du PLU de Montlebon sur ia
base du dossier de présentation réalisé et selon les modalités de concertation convermes.

Pour extrait certifié conforme,
Monsicur le Président
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